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Inleiding

In deze publicatie presenteren we de belangrijkste resultaten uit de
enquéte voor commercieel vastgoed in het tweede kwartaal van 2024.
In de periodieke kwartaal enquéte hebben we de NVM Business-leden
diverse vragen gesteld over de sectoren waarin zij actief zijn.

De vragen hebben betrekking op de huidige ontwikkelingen in
commercieel vastgoed en de verwachtingen voor de rest van het jaar
2024. Met het analyseren van de resultaten bieden we inzicht in de trends
en verschuivingen die onze leden binnen hun sector waarnemen.

Deze bevindingen bieden waardevolle informatie om te begrijpen welke
ontwikkelingen momenteel de aandacht van professionals binnen ons
netwerk trekken en welke invloed ze hebben op de sector(en) waarin ze
actief zijn.

Wij willen iedereen bedanken die de moeite heeft genomen om de
enquéte in te vullen. Met jullie antwoorden was het voor ons mogelijk om
de teksten te verrijken met de dagelijkse praktijk van onze leden.

We wensen u veel leesplezier toe!
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Kantorenmarkt

Aantal respondenten: 80 /
/NS

{

f

= "“/'/v \#/ /)

NVM BUSINESS RESULTATEN ENQUETE COMMERCIEEL VASTGOED - 26 KWARTAAL 2024



Ontwikkelingen kantorenmarkt
(enquéte)

Wat valt op?

*  NVM-Makelaars melden dat het tekort aan kwalitatief vastgoed de
belangrijkste trend is in de kantorenmarkt.

*  Verduurzaming krijgt ook steeds meer prioriteit volgens leden.

e Thuiswerken heeft een blijvende invloed op werknemers.

* Veel werkgevers willen werknemers echter vaker op kantoor zien.

* Deinvloed van hogere kosten is minder vergeleken met vorig jaar.

* Net als vorig kwartaal zijn de leden iets positiever gestemd over de
vraag naar kantoorruimten in vergelijking met vorig jaar.

» De meeste vraag gaat uit naar kantoren tot 1.000 m?.

* Grotere kantoren zijn minder gewild in de markt.

* Het aanbod is grotendeels stabiel gebleven in alle segmenten (z.v.p).

» Een deel geeft aan dat het aanbod meer afneemt dan toeneemt.

* De huurprijzen voor kleine kantoren laten een stijging zien volgens leden.

Ontwikkeling van de belangrijkste trends en de vraag naar
kantoorruimte

Belangrijkste trends kantorenmarkt
o.b.v. totaal behaalbare rangscores®
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Ontwikkeling van het aanbod en de huurprijzen in de

kantorenmarkt
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Winkelmarkt

Aantal respondenten: 66
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OntWikkeIingen Win kel ma rkt Ontwikkeling van de belangrijkste trends en de vraag naar
~ winkelruimte
(enquete)

Belangrijkste trends winkel kt
o.b.v. totaal behaalbare rangscores®

22%

Wat valt op? B
2. Hogere kosten voor winkeliers 22%
_ 18%
* Personeelstekorten en hogere kosten vormen nog steeds grote 3. Leegstand (en verlies van winkelfunctie) in 2%
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Ontwikkeling van de vraag naar winkelruime

* De vraag naar winkelruimten is op vergelijkbaar niveau als vorig jaar.
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Ontwikkeling van het aanbod en de huurprijzen in de
winkelmarkt
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Bedrijfsruimtemarkt
& Logistiek -

Aantal respondenten: 88
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OntWikkeIingen bed rijfsruimten Ontwikkeling van de belangrijkste trends en de vraag naar

(en éte) bedrijfsruimte
q Belangrijkste trends bedrijfsruimtemarkt
o.b.v. totaal behaalbare scores*
1. Tekort aan direct beschikbare 26%
Wat valt Op’ bedrjfsruimten e e—e
.
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. . . . 3. Beleid van overheden (bijv. stikstof, 21%
* Minder leden geven aan dat er een tekort is aan beschikbare ruimten herbestemming becriHocatics) N 1=
vergeleken met Q2 2023. L
. i . 4. De hoge kosten van energie .
» Overheidsregels en economische effecten hebben steeds meer impact.
a0 .. . 5. Effect van economische terugval op 0w
» In alle segmenten blijft de vraag naar bedrijfsruimten hoog. qebruikers bedrijfsruimte I
* Zoekende partijen hebben vaker voorkeur voor koopobjecten. 0% 0% 0% 30% 40%
* Maar transacties duren soms wel langer dan voorheen. Q2 2024 " Q2 2023

+  Zelfs bij nieuwbouw is dit soms het geval.
Ontwikkeling van de vraag naar bedrijfsruimte

* Het aanbod blijft volgens de leden dalen, net als in Q2 2023 (z.v.p.).
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Ontwikkeling van het aanbod en de huurprijzen in de
bedrijfsruimtemarkt
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Ontwikkelingen logistiek vastgoed

(enquéte)

Wat valt op?

Het tekort aan bouwgrond en geschikte bedrijfsruimten houdt aan.

Het effect van economische tegenwind is voelbaar bij zoekers.
Stroomtekorten belemmeren bedrijven zowel in hun nieuwbouwplannen
als in hun productie.

Het merendeel van de leden is neutraal over de vraag naar logistieke
ruimtes tot 5.000 m?.

Maar de opname van deze objecten wordt moeilijker volgens leden.

Ze melden een aanhoudend lage interesse in grotere objecten.

Het aanbod begint op te lopen volgens leden, ook die van nieuwbouw.
Logistieke ruimten met docks, een goede vloerbelasting en vrije hoogte
liggen goed in de markt.

De gemiddelde huurprijzen voor klein logistiek stijgen door (z.v.p.).
Groot logistiek (>5.000 m?) ziet een daling vergeleken met vorig jaar.

Ontwikkeling van de belangrijkste trends en de vraag naar
logistiek vastgoed

Belangrijkste trends logistiek vastgoed
o.b.v. totaal behaalbare scores*
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Ontwikkeling van het aanbod en de huurprijzen in de logistiek
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Horecamarkt

Aantal respondenten: 14
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Ontwikkelingen horecamarkt
(enquéte)

* Personeelstekorten vormen de grootste vitdaging in de horeca.

»  Ook verloopt de verhuur of verkoop van panden moeizamer dan vorig jaar.

* Leden melden ook een omzetdaling door hogere kosten en dalende
consumentenvertrouwen.

* Veel ondernemers moeten ook de coronaleningen nog terugbetalen.

» Dit kan eventueel leiden tot meer faillissementen als de markt niet herstelt.

* De vraag naar horeca is gedaald vergeleken met Q2 2023.

» Veel horeca panden staan voor een geruime tijd te huur of te koop.

» Vaker worden exploitaties verkocht zonder goodwill.

* Het aanbod stijgt ten opzichte van dezelfde periode vorig jaar.

* Goede horecalocaties ervaren minder problemen; de markt is echter
uitdagend voor andere locaties.

* In alle categorieén is er volgens de leden sprake van een huurprijsdaling.

»  Grote horecagelegenheden worden hier vaker mee geconfronteerd.

Ontwikkeling van de belangrijkste trends en de vraag naar horeca

Belangrijkste trends horecamarkt
o.b.v. totaal behaalbare scores®
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Ontwikkeling van het aanbod en de huurprijzen in de horeca

Ontwikkeling beschikbare aanbod van horeca

msterke afname  mAfname Neutraal stijging sterke stijging
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Beleggingsmarkt

Aantal respondenten: 75
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Ontwikkelingen
beleggingsmarkt (enquéte)

*  Volgens NVM-Makelaars worden nog steeds hoge prijzen gevraagd door
verkopende partijen.

» Maar de kloof tussen vraag en biedprijzen wordt kleiner.

* Eris daarom enige optimisme in de markt volgens de leden.

* Dit komt ook door de recente renteverlaging door het ECB.

* Beleggers zijn weer iets meer bereid om te kopen.

* De vraag gaat meestal uit naar goed verhuurde en kwalitatieve panden op
goede locaties.

* Het aanvangsrendement voor kantoorruimte laat dit kwartaal als enige
een daling zien.

* In de overige categorieén blijft de BAR nagenoeg stabiel.

* Volgens maklaars is er wel een tekort aan goede beleggingen in de markt.

* Reguliere winkelpanden zonder woningen zijn ook moelijker te verkopen.

»  Bedrijfsruimten en logistiek genieten de meeste interesse.

* Particuliere beleggers zijn kritischer dan grotere beleggers.

* Ze kopen zelden en verkopen regelmatig.

Ontwikkeling van de belangrijkste trends en de vraag naar
beleggingen

Belangrijkste trends beleggingsmarkt
o.b.v. totaal behaalbare scores*
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Ontwikkelingen beleggingsmarkt (enquéte)
Ontwikkeling van de vraag als belegging en rendementen in commercieel vastgoed

Ontwikkeling kantoorruimte als belegging Ontwikkeling winkelruimte als belegging

mSterke afname mAfname = Neutraal = Stijging  Sterke stijging m Sterke afname  mAfname = MNeutraal «Stijging  Sterke stijging

Ontwikkeling bedrijfsruimte als belegging Ontwikkeling logistieke ruimte als belegging

msterke afname  m Afname Neutraal u Sterke afname  m Afname Neutraal ng Sterke stijging
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Bijlage (enquéte)

Toelichting rangscores (belangrijkste trends)
NVM-Business enquéte

Elke respondent kon rangschikkingscijfers toekennen aan de
antwoordmogelijkheden (trends). leder rangschikkingscijfer kon per trend
slechts éénmaal toegekend worden (Rang 1 = meest belangrijke trend en Rang
5 = minst belangrijke trend). Op basis van de rangschikkingscijfers kon per trend
een rangscore worden behaald en deze zijn vitgedrukt in percentages van het
totaal. Scores voor rangordes werden als volgt toegekend: Rang 1= 5, Rang 2 =
4, Rang 3 =3 enz.

Toelichting figuur: Sentimentscore
aanvangsrendement (BAR) (pagina 19)

Het saldo van antwoorden waarop 'stijging' wordt beantwoord minus
antwoorden waarop 'daling’ wordt beantwoord, weergegevenin een
percentage. Een positief saldo geeft aan dat er meer leden een stijging zien
dan een daling. De vraag die is gesteld: Het bruto aanvangsrendement (BAR)
van kantoorruimte/ bedrijfsruimte/ logistiek/ winkelruimte is...? Een stijging
betekent een toename van het aanvangsrendement.
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NVM Business Kwartaalenquéte 2024 Q2

*  Door 101 businessleden volledig ingevuld
» Actief in de sectoren:
*  Bedrijfsruimte (niet-logistiek) (87%)
*  Kantoorruimte (79%)
*  Winkelruimte (65%)
* Logistiek (17%)
*  Horeca (14%)
* Actief op zowel de gebruikers- als de beleggingsmarkt

. Makelaars en taxateurs

Data-onderzoek en analyse uitgevoerd door brainbay:
Fatih Turk

Jacob Velleman
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